ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: CONCESSAO DE USO DE ESPAGO PUBLICO COM DESTINAGAO
EXCLUSIVA, INCLUINDO A REALIZAGAO DAS REFORMAS NECESSARIAS E A
EXPLORAGAO COMERCIAL DOS SEGUINTES IMOVEIS: (I) QUIOSQUE N° 1,
QUIOSQUE N° 2, QUIOSQUE N° 3 E QUIOSQUE N° 4 DA ORLA DO BANHADO.

1. OBJETO

A presente CONCESSAO DE USO dos 4 (QUATROS) quiosques, melhor
descritos abaixo, se dara por item, para destinagdo exclusiva, incluindo a
administragdo, gestdo operacional, manutencéo, reforma e exploragdo comercial do
objeto da CONCESSAO DE USO.

Valor Valor total
Un. de minimo de de
Item Descrigao do Item - Qtde referéncia referéncia
medida
da outorga | da outorga
fixa fixa
QUIOSQUE N° 1, QUIOSQUE N° 2, RS
1 | QUIOSQUE N° 3 E QUIOSQUE N°| Més 60 R$ 2.000,00 120.000.00
4 DA ORLA DO BANHADO. T

1.1.Quiosque n° 1 da Orla do Banhado

Esta localizado na Av. Séao José, Centro, na Orla do Banhado no trecho mais
préoximo ao Terminal Rodoviario Central. Nos termos da Lei de Zoneamento LC n°
623/19, esta situado em CMETRO.CT — Centralidade Metropolitana Centro Tradicional,
que se constitui de areas destinadas ao uso misto principalmente através da fachada
ativa destinadas ao uso comercial, de servico e institucional com baixo nivel de impacto
urbanistico e ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e ao uso industrial de
baixo potencial de incomodidade. O imdvel esta mais bem identificado no ANEXO X -
A.

1.2.Quiosque n° 2 da Orla do Banhado

Esta localizado na Av. Sédo José, Centro, na Orla do Banhado no trecho mais
proximo ao Terminal Rodoviario Central. Nos termos da Lei de Zoneamento LC n°
623/19, esta situado em CMETRO.CT — Centralidade Metropolitana Centro Tradicional,
que se constitui de areas destinadas ao uso misto principalmente através da fachada
ativa destinadas ao uso comercial, de servigo e institucional com baixo nivel de impacto
urbanistico e ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e ao uso industrial de
baixo potencial de incomodidade. O imovel esta mais bem identificado no ANEXO X -
A.
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1.3.Quiosque n° 3 da Orla do Banhado

Esta localizado na Av. Sédo José, Centro, na Orla do Banhado no trecho mais
proximo ao Teatro Benedito Alves. Nos termos da Lei de Zoneamento LC n° 623/19,
esta situado em CMETRO.CT - Centralidade Metropolitana Centro Tradicional, que se
constitui de areas destinadas ao uso misto principalmente através da fachada ativa
destinadas ao uso comercial, de servigo e institucional com baixo nivel de impacto
urbanistico e ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e ao uso industrial de
baixo potencial de incomodidade. O imovel esta mais bem identificado no ANEXO X -
A.

1.4.Quiosque n° 4 da Orla do Banhado

Esta localizado na Av. Sédo José, Centro, na Orla do Banhado no trecho mais
proximo ao Cine Teatro Benedito Alves da Silva. Nos termos da Lei de Zoneamento LC
n°® 623/19, esta situado em CMETRO.CT - Centralidade Metropolitana Centro
Tradicional, que se constitui de areas destinadas ao uso misto principalmente através
da fachada ativa destinadas ao uso comercial, de servigo e institucional com baixo nivel
de impacto urbanistico e ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e ao uso
industrial de baixo potencial de incomodidade. O imdvel esta mais bem identificado no
ANEXO X - A.

2. DA JUSTIFICATIVA/NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. Conforme materializada no relatério do ETP, a concessao dos Quiosques
em carater oneroso esta autorizada pelo Municipio por meio da Lei Complementar
675/2023. O Projeto faz parte do Programa de Parcerias de Investimento do Municipio
Decreto N° 18.718/2021.

2.2. A demanda em questdo possui como objeto a CONCESSAO DE USO
dos quiosques na Orla do Banhado, construidos 2016 encontram-se sem uso efetivo, e
para dar uso aos quiosques cabe a concessdo do espaco para contribuir com a
requalificacdo do Centro da Cidade, inclusive como parte do Programa Urbaniza Centro
— um conjunto de projetos e a¢des da Prefeitura para valorizar a regido central.

2.3. A CONCESSAO DE USO dos quiosques é uma medida estratégica que
promove o0 desenvolvimento sustentavel da regido central, estimula o
empreendedorismo local, oferece servigos de qualidade a comunidade e gera receita
para o poder publico, garantindo assim o bem-estar e a satisfagao dos cidadaos.

24. Desta forma, a presente contratagdo visa também aumentar a
arrecadacgao do municipio, e ndo gerar despesa que onere os cofres publicos.

3. DA DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E REQUISITOS DA
CONTRATAGAO

3.1. Da Solugao

A solucéo consistira em uma CONCESSAO DE USO, a empresa que oferecer o
maior valor de outorga fixa mensal sera a vencedora do certame.
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A CONCESSIONARIA devera realizar as adequacdes necessarias em cada um
dos QUIOSQUES, e providenciar as instalagbes necessarias a operagao, a fim de
promover o incremento de seu uso, tornando-o atrativo do ponto de vista comercial.

A CONCESSIONARIA perdera, em favor do CONCEDENTE, quaisquer
benfeitorias realizadas nos iméveis da presente CONCESSAO DE USO, sejam uteis,
necessarias ou voluntarias, sem que |lhe assista qualquer direito de reteng¢ao, cabendo-
Ihe o retorno ao estado anterior, caso exigido pelo CONCEDENTE.

Ressalva-se que as benfeitorias meramente voluntarias e removiveis poderao
ser removidas pela CONCESSIONARIA, as suas exclusivas expensas, e desde que
essa remogao nao provoque nenhum dano aos imoveis objetos da CONCESSAO DE
USO.

Quaisquer itens danificados, degradados ou desgastados pelo uso que aqui se
especifica, serao de total responsabilidade da Concessionaria, devendo os reparos e
manutengdes, incluindo instalagdes elétricas, hidraulicas, portas, janelas, interruptores,
fios, trocas de lampadas, pintura etc. que comporem os QUIOSQUES objeto da
concessao, deverao ser realizados imediatamente apds sua constatagéo.

A CONCESSAO DE USO dos imdveis deve responder aos principais desafios
que se apresentam atualmente:

. Desafios socioeconbmicos: encontrar as ferramentas para explorar
economicamente os bens concedidos, e a0 mesmo tempo ser um motor
para a manutencao da vida e circulacdo de pessoas no centro.

o Desafios ambientais: tanto pela crescente procura de produtos com rétulos
de sustentabilidade, como pelas boas praticas na gestao de residuos, e sua
localizagdo em areas com apelo ambiental, deve fornecer aos cidadaos
produtos de qualidade, promovendo um estilo de vida saudavel.

Adicionalmente, os QUIOSQUES devem fortalecer a relagdo com a comunidade,
estendendo os beneficios aos outros comércios da regido em que se situam e, por
extenséo, a Cidade.

Os QUIOSQUES integram um circuito utilizado por ciclistas do municipio
denominado “Volta Olimpica”, o qual sera fortalecido pela presente CONCESSAO DE
USoO.

A Prefeitura busca implantar diversos projetos e ag¢des na regido central da
Cidade visando criar um novo e melhor ambiente para incentivar a populagao a ocupar
e utilizar a regido de maneira mais intensa, inclusive em horarios noturnos e finais de
semana.

Todos os QUIOSQUES deverado estar em pleno funcionamento regular em até
120 (cento de vinte) dias apds a emissdo da Ordem de Inicio de Operagdes (O.1.0.),
podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo.

Os 4 (quatro) QUIOSQUES deverdao ser explorados continuamente e
simultaneamente ao longo de toda vigéncia do Contrato.

Os horarios de funcionamento dos QUIOSQUES ficardo a cargo da
CONCESSIONARIA, porém é incentivado que o funcionamento se estenda até as 20
horas.
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Conforme previsto no relatério do ETP, a solugdao como um todo estabelece os
requisitos abaixo:

3.2. DO CONSORCIO:

Sera permitido numero ilimitado de empresas consorciadas e nao havera
acréscimo 10% a 30% de valor para o consorcio, em relagdo ao valor exigido para os
licitantes individuais para n&o reduzir a competitividade.

3.3. DAS COOPERATIVAS

N&o sera permitida a participagdo de cooperativa devido o modelo de negdcios
nao ser compativel com prestacao por cooperados.

3.4. DA EXIGENCIA DE GARANTIA DA CONTRATAGAO:

Conforme justificado no ETP nao havera necessidade de exigéncia de garantia
contratual.

3.5. SUBCONTRATAGAO

3.5.1. E vedada a SUBCONCESSAO do objeto contratado;

3.5.2. A CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros, o desenvolvimento
de atividades inerentes, acessoérias ou complementares ao servigo concedido, bem
como a implementagao de projetos associados;

3.5.3. Os CONTRATOS celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros a
que se refere o inciso 3.5.2 reger-se-ao pelo direito privado, ndo se estabelecendo
qualquer relacéo juridica entre os terceiros e o PODER CONCEDENTE;

4. PRAZO DE VIGENCIA DA CONTRATAGAO E PRORROGAGAO

4.1.A CONCESSAO DE USO tera o tera o prazo de 60 (sessenta) meses a contar
da assinatura do CONTRATO de CONCESSAO DE USO, podendo ser prorrogado por
até 5 (cinco) anos.

4.1.1 O contrato sera divulgado no PNCP, dentro do prazo estabelecido no art.
94 da Lei n® 14.133 de 2021, produzindo eficacia aos atos praticados a partir de sua
assinatura.

4.2. A prorrogacao de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condigdes e 0s pregcos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociacdo com a CONCESSIONARIA, atentando, ainda,
para o cumprimento dos seguintes requisitos:
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a) Haja manifestacdo expressa da CONCESSIONARIA informando o interesse
na prorrogagao;

b) Seja comprovado que a CONCESSIONARIA mantém as condigdes iniciais de
habilitacio.

4.3. A CONCESSIONARIA n3o tem direito subjetivo & prorrogacéo contratual.

4.4. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragcédo de termo
aditivo.

4.5.Fica determinado que toda e qualquer despesa assumida devera ser honrada e
paga pela CONCESSIONARIA, prevalecendo o principio da competéncia para a
configuragédo da assungdo do compromisso.

4.6.Findo o prazo da CONCESSAO DE USO, a CONCESSIONARIA devera
desocupar os imoveis no prazo de 30 (trinta) dias uteis, sem que haja qualquer
compensacao referente a utilizacdo ou quanto aos bens ou benfeitorias de qualquer
espécie, incorporadas ao imével.

4.7.0 PODER CONCEDENTE assumira toda a Administragdo dos QUIOSQUES na
primeira hora do dia seguinte ao dia do encerramento da CONCESSAO DE USO.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1.0 licitante vencedor devera executar as atividades econdmicas objeto desta
licitacdo, por sua conta e risco, nas condicbes ofertadas nos termos do Edital e seus
ANEXOS, mediante Ordem de Inicio de Operacdo (O.l.O.), por escrito, emitida pelo
PODER CONCEDENTE.

5.2.Vinculam-se aos critérios estabelecidos neste item 5 as determinacbes
especificas a execucgdo contidas neste Termo de Referéncia.

5.3.0 inicio da administracdo, gestdo operacional, manutencédo, reforma e
exploracdo comercial dos QUIOSQUES, ocorrera consoante determinagdo da Ordem
de Inicio de Operacéao (0.1.0.), emitida pelo PODER CONCEDENTE apds a assinatura
do CONTRATO.

5.4.A Ordem de Inicio de Operacdo (O.l.0.) sera expedida pela Secretaria de
Governanca, em até 90 dias a contar da data da assinatura do CONTRATO.

5.5.0 prazo para emissdo da Ordem de Inicio de Operagédo (O.l.O.) podera ser
prorrogado desde que ocorra motivo justificado.

5.6. Todos os QUIOSQUES deverao estar em pleno funcionamento regular em até
120 (cento de vinte) dias apds a emissdo da Ordem de Inicio de Operagdes (O.1.0.),
podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo.

5.7.0s 4 (quatro) QUIOSQUES deverdao ser explorados continuamente e
simultaneamente ao longo de toda vigéncia do Contrato.
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5.8.0 licitante vencedor, como condigdo que antecedera a emissao da Ordem de
Inicio das Operagdes (O.1.0.), devera comprovar_a contratacao de SEGURO, nos
termos do Item 16 deste Termo de Referéncia.

5.9.0s servicos objeto deste Edital, deverao ser executados nos termos deste
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA.

5.10. Os servigos prestados de forma discrepante com o objeto contratado através
da presente licitacdo deverao ser refeitos / corrigidos / trocados de conformidade com o
determinado pela fiscalizagdo imediatamente ao recebimento da notificagdo, sem
prejuizo da aplicagdo das sangdes administrativas cabiveis e previstas em lei e no
Contrato.

5.11. Ao longo de toda a execugado do contrato, a concessionaria devera cumprir a
reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social, para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas em
outras normas especificas.

5.12. Sempre que solicitado pela Administracdo, a concessionaria devera
comprovar o cumprimento da reserva de cargos, com a indicagdo de empregados que
preencherem as referidas vagas.

5.13. A CONCESSIONARIA podera subcontratar com terceiros o desenvolvimento
de atividades inerentes, acessoérias ou complementares ao servigco concedido desde
que de acordo com as regras do CONTRATO, da legislagdo pertinente, mediante
anuéncia do PODER CONCEDENTE.

5.14. Nos casos previstos neste item, a CONCESSIONARIA é responsavel pelos
atos praticados pelo terceiro subcontratado, responsabilizando-se perante o PODER
CONCEDENTE pelo servigo prestado.

5.15. A subcontratagao de terceiros em regime de direito privado nao configurara o
instituto da SUBCONCESSAO, nem acarretara nenhum vinculo do contratado e seus
prepostos com o PODER CONCEDENTE.

5.16. Em atenc&o ao disposto no §3° do art. 122 da Lei n.° 14.133, de 2021, é
vedada a subcontratacdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta
mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungdo na contratagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato,
ou se deles forem cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por
afinidade, até o terceiro grau;

5.17. A SUBCONCESSAO no sera permitida na CONCESSAO DE USO objeto
deste CONTRATO, conforme a legislagao vigente.
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6. DOS PAGAMENTOS

6.1.0 pagamento da OUTORGA FIXA MENSAL pela CONCESSIONARIA, sera
repassado mensalmente a Prefeitura de Sao José dos Campos, sempre até o 5°
(quinto) dia util de cada més, em conta especifica apresentada pelo PODER
CONCEDENTE.

6.2.N3do sendo paga a contraprestacdo pela CONCESSIONARIA até a data
aprazada, incidirao multas e juros de acordo com a legislagéo vigente.

6.3.0 atraso de 02 (duas) mensalidades consecutivas, ou 05 (cinco) intercalados
durante todo o prazo de vigéncia do contrato, podera acarretar a revogagcdo da
concessao, devendo a posse do QUIOSQUES ser imediatamente restituida ao
municipio, sem prejuizo da cobranga dos valores devidos, nos termos da legislagao
vigente.

7. REAJUSTE

7.1.0 valor da OUTORGA FIXA MENSAL sera fixo e irreajustavel no prazo de um
ano contado da data do orgamento estimado.

7.2.Ap6s o interregno de um ano, a OUTORGA FIXA MENSAL podera ser
reajustada, mediante a aplicagcéo, pelo PODER CONCEDENTE, do indice IPC FIPE,
observadas as regras estabelecidas na Lei Federal n° 10.192/2001, exclusivamente
para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.4.No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, a
CONCESSIONARIA pagara ao PODER CONCEDENTE a importancia calculada pela
ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m)
divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5.Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

7.6.Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma nédo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em
substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

7.7.Na auséncia de previsédo legal quanto ao indice substituto, as partes elegeréao
novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

7.8. O reajuste podera ser realizado por simples apostila.

8. QUALIFICAGAO TECNICA
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8.1.Para efeito de qualificacdo técnica, deve ser apresentada a comprovagao de
aptiddo para o desempenho da atividade objeto, por meio da apresentagdo de
contratos firmados ou atestado(s) de capacidade técnico-operacional emitido(s) por
pessoa juridica de direito publico ou privado, o(s) qual(is) comprove(m) que o licitante
possui experiéncia:

a) Na exploragdo comercial/le ou operagdao de empreendimentos com as mesmas
caracteristicas listadas no item 9.2, com area de no minimo:

Quantidade minima (m?)
M2 total % M? exigida para

Item exigido comprovacgao da
qualificagao operacional

Item Descrigao do Item

QUIOSQUE N° 1,
QUIOSQUE N° 2,
1 QUIOSQUE N° 3 E 133,46 50% 66,73
QUIOSQUE N° 4 DA
ORLA DO BANHADO

Ou

b) Exercicio regular na prestacdo de servico de pelo menos uma das atividades
listadas no item 9.2, comprovado por no minimo 2 eventos/atividades nos ultimos 24
(vinte e quatro) meses.

8.2. Sera admitida para fins de comprovagao de quantidade minima, a possibilidade
de somatorio de atestados para contratos executados concomitantemente. Os periodos
concomitantes serdo computados uma unica vez.

8.2.1. No caso de alteragdes societarias e nos casos de fusao, incorporagao ou
desmembramento de empresas, somente serdo considerados os atestados
que comprovem de modo inequivoco a transferéncia definitiva de acervo
técnico.

8.2.2. Serao admitidos, para efeito da comprovagao da qualificagao técnica do
licitante, os atestados emitidos em nome de controlada, controladora ou de
entidade(s) sujeita(s) ao mesmo controle, sejam nacionais ou estrangeiras,
desde que acompanhadas de documentos comprobatorios da experiéncia
atestada.

8.2.3. Na hipotese de utilizacdo, por um licitante, de atestados emitidos em
nome de controlada, controladora ou de entidade(s) sujeita(s) ao mesmo
controle, devera ser realizada declaragdo indicando tal condicéo,
acompanhada do respectivo organograma do grupo econdémico e
respectivas relagdes societarias, demonstrando efetivamente a vinculagao
entre as pessoas juridicas.
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8.2.4. O(s) atestado(s) deve(m) apresentar de forma clara e inequivoca as
informacgdes exigidas, em papel timbrado do responsavel pela atestagao, no
original ou em coépia autenticada, devendo ainda conter, no minimo, as
seguintes informagdes:

I. Atividades/eventos a que se refere;

. Local da realizacdo das atividades/evento a que se refere, com
especificacao do tipo;

[ll.  Qual a area em m? no caso de exploragao/e ou operagao de espagos
comerciais;

IV. Percentual de participagdo do licitante no empreendimento a que se
refere, quando for o caso;

V. Datas de inicio e de término da realizacdo das atividades/eventos e/ou
servicos a que se refere;

VI.  Descricdo das atividades exercidas no consércio pelo licitante, quando
o atestado tiver sido emitido em nome de consorcio.

8.2.5. A conformidade dos atestados podera ser confirmada por meio de
diligéncia da comissao de licitagdes destinada a averiguar a qualificagao
técnica do licitante, nos termos deste edital, sendo que o n&do atendimento
dos requisitos do edital implicara na inabilitagdo do licitante, sem prejuizo
de outras sancgdes cabiveis em virtude de falsidade das informacgoes
prestadas.

8.2.6. O licitante devera apresentar, de forma clara e inequivoca, os dados
relevantes dos atestados apresentados, podendo, ainda, para eventual
complementagcdo de informagbes exigidas, anexar outros documentos
comprobatdrios pertinentes. Em nenhuma hipotese tais documentos
comprobatdrios substituirdo os atestados.

8.2.7. Para consércio: referente ao item 8.1., basta que a comprovagao seja
atendida por apenas uma das consorciadas.

9. ADMINISTR/:\(;AO, GESTAO OPERACIONAL, MANUTENGAO, REFORMA E
EXPLORACAO COMERCIAL

9.1.A CONCESSIONARIA sera responsavel por toda a administracdo, gestdo
operacional, manutengao, reforma e exploracdo comercial dos imdveis, por sua conta e
risco. Todas as atividades desenvolvidas deverdo ser divididas, organizadas e
coordenadas, contemplando todos os aspectos fisicos, humanos, financeiros, juridicos,
administrativos e econdmicos necessarios ao bom andamento organizacional. Todos
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os servicos deverao ser realizados por profissionais devidamente capacitados para
cada finalidade e devem ser respeitadas as normas e legislagéo vigente.

9.2. EXPLORAGCAO COMERCIAL

Os ramos de atividades a serem disponibilizados nos imoveis, a serem definidos pela
CONCESSIONARIA, devem estar contidos na lista apresentada abaixo:

—

Lanchonete

Bar/botequim

Sorveteria/acai

Choperia

Cafeteria

Caldo de cana

Agua de coco

Restaurante

Exposicao/Feira ou outra forma de Publicidade

Producéo ou realizagao de Fotografias, Filmes, Palestras e Podcasts.

o2 © N o g b~ 0D

- O

Vendas relacionadas as atividades que sejam desenvolvidas no espago.

—
N

Sede comercial de empresa para qualquer um dos usos acima.

9.2.1. Fica vedada a transformacéo dos imoveis objeto da CONCESSAO DE
USO em ramo de atividade diferente das listadas no item 9.2, sem autorizag&o prévia
do PODER CONCEDENTE.

9.2.2. Os produtos a serem comercializados serdo definidos pelo
concessionario, podendo inclusive segmentar a oferta de produtos, servigcos ou
atividades nos 4 (quatro) QUIOSQUES da Orla do Banhado, criando uma sinergia entre
os respectivos usos de cada QUIOSQUE.

9.2.3. Os 4 (quatro) QUIOSQUES da orla do banhado sera autorizado o
comércio de bebidas alcodlicas, sendo terminantemente proibida sua venda para
menores de idade.

10. CONDIGOES DO RECEBIMENTO:

As regras para os recebimentos provisorio e definitivo estdo contidas no Plano Basico
de Fiscalizagdo — PBF, devidamente publicado no sitio eletrdbnico do Municipio,
conforme Decreto n® 19.476/2023.
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11.BENS REVERSIVEIS

11.1. O PODER CONCEDENTE emitira Termo de Entrega dos Bens
Reversiveis no mesmo dia da entrega da Ordem de Inicio de Operagao (O.1.O.) a
CONCESSIONARIA, momento em que ocorrera a transferéncia substancial dos riscos
e beneficios decorrentes do controle do ativo.

11.1.1 Toda e qualquer nova aquisicdo de bem do imobilizado ou intangivel
realizada pela CONCESSIONARIA devera ser registrada, e a qualquer momento o
PODER CONCEDENTE podera realizar inventario do imobilizado a fim de garantir a
perfeita compatibilidade entre o registrado e existente.

11.1.1.1. Na eventualidade de vir a ser delegado & CONCESSIONARIA, no
curso da execugdo contratual, objeto que contemple a necessidade de posse de bens
moveis ou imdveis afetos &8 CONCESSAO DE USO, os respectivos bens reversiveis
serdo descritos no termo aditivo a ser formalizado.

11.1.2. Ao final da CONCESSAO DE USO, todos os bens serdo revertidos ao
PODER CONCEDENTE, sobretudo os que obedecerem ao principio da atualidade.

11.2. O PODER CONCEDENTE realizara inventario 06 (seis) meses antes do
Término do CONTRATO de CONCESSAO DE USO, relacionando todos os bens
disponiveis e necessarios ao funcionamento dos QUIOSQUES, inclusive os
investimentos realizados durante o periodo da CONCESSAO DE USO.

11.2.1. Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual
deverao estar em condigdes adequadas de uso e conservacao, por pelo menos mais
02 (dois) anos apods o encerramento da CONCESSAO DE USO, salvo os bens com
vida util inferior a este tempo.

11.3. O PODER CONCEDENTE devera ser indenizado <caso a
CONCESSIONARIA ndo cumpra as condigbes aqui estabelecidas e o calculo
indenizatério sera realizado consoante os mecanismos e parametros legais e
jurisprudenciais.

12.DIREITOS E OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

A CONCESSIONARIA, sem prejuizo e adicionalmente a outros direitos previstos na
legislagao aplicavel e no CONTRATO, tera direito a:

1. Explorar o OBJETO da CONCESSAO DE USO com ampla liberdade
empresarial e de gestdo de suas atividades, observadas as limitacbes e
condicionantes fixadas no CONTRATO e na legislagao aplicavel, e observada,
para CONTRATOS e quaisquer tipos de acordos ou ajustes celebrados pela
CONCESSIONARIA com qualquer PARTE RELACIONADA, a conformidade
com as condi¢cdes de mercado;
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Receber a AREA DA CONCESSAO DE USO e os bens concedidos no prazo
determinado e no estado em que se encontra;

Captar e gerir os recursos financeiros necessarios a exploragdo do OBJETO;
Subcontratar terceiros para o desenvolvimento de atividades relacionadas a
execugao do OBJETO, nos termos da legislagdo e do CONTRATO;

Fazer jus a decisbes do PODER CONCEDENTE nos prazos estipulados;

Indicar o horario de funcionamento dos QUIOSQUES, respeitados todos os
requisitos definidos pela regulamentagao incidente e pelo CONTRATO e seus
ANEXOS a respeito dos parametros de qualidade de prestagdo dos SERVICOS;
E facultada a concessionaria, explorar o “naming rights” dos QUIOSQUES, a
qual devera seguir o seguinte padrao:

e “Quiosque — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

‘Lanchonete — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“‘Restaurante — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Bar — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Choperia — (home escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Botequim — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Sorveteria — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Acai — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Caldo de cana — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Agua de coco — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“‘Restaurante — (nome escolhido a ser aprovado)”; ou,

“Cafeteria — (home escolhido a ser aprovado)”.

7.1. O nome escolhido devera ser apresentado ao PODER CONCEDENTE para
aprovacao prévia.

8.

Distribuir dividendos e promover outras formas licitas de distribuigdo de caixa
aos acionistas, observados os termos e condicionantes previstos no
CONTRATO; e

Explorar econémica e comercialmente os QUIOSQUES para obtencdo de
receitas previstas no termo de referéncia, desde que se trate de atividades
previstas no Termo de Referéncia e que ndo impactem o seu bom
funcionamento e a plena execugdo do CONTRATO de CONCESSAO DE USO.

Compete & CONCESSIONARIA entre outras atribuicbes previstas em contrato,
também:

1.

Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, as qualificagdes técnica,
econdmico-financeira, regularidade fiscal e outras que permitram a sua
habilitagcao e qualificagéo relativamente a licitagdo que precedeu a assinatura do
CONTRATO, para a consecugao de todas as obrigagbes estabelecidas no
CONTRATO, com a eficiéncia e a qualidade contratualmente definidas;

Cumprir e respeitar as clausulas e condicbes do CONTRATO e seus ANEXOS,
da PROPOSTA COMERCIAL apresentada e dos documentos relacionados,
submetendo-se plenamente a regulamentagao existente ou a que venha a ser
editada, as normas da ABNT e/ou do INMETRO ou outro 6rgao regulamentador
competente, bem como as especificagdes e projetos pertinentes, aos prazos e
as instrucdes da fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE, cumprindo ainda com
as metas e os parametros de qualidade, e demais condicionantes para a
execucdo do OBJETO da CONCESSAO DE USO;
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Cumprir as obrigacdes contidas no CONTRATO e no ANEXO UNICO,
especialmente no Termo de Referéncia, mantendo o PODER CONCEDENTE
informado a respeito das atividades executadas para tanto;

Adotar acbes que tenham por foco durante todo o periodo da execucédo
contratual a transformacdo dos QUIOSQUES em centros de interesse para a
populagcdo e fomento a circulagdo de pessoas e ao desenvolvimento
econdmico.

Pagar pontualmente a OUTORGA FIXA MENSAL, nos termos do item 6 deste
TERMO DE REFERENCIA.

Responsabilizar-se por todas as reformas, reestruturagcdes e adaptagdes e
qualquer servico de instalagdo e montagem necessarias ao desempenho de
suas atividades, no decorrer da vigéncia do CONTRATO;

Obter anuéncia prévia do PODER CONCEDENTE para toda obra de reforma,
reestruturacdo, adaptacao e/ou modificacdo devera obter.

Prover como responsabilidade unica e exclusiva sua a adequacao dos espagos,
para as suas atividades, sem qualquer 6nus presente ou futuro para o PODER
CONCEDENTE, inclusive com a elaboragao dos respectivos projetos executivos
e cronogramas;

Manter a AREA DA CONCESSAO DE USO constantemente limpa, removendo
entulhos, sobras e demais materiais inserviveis, responsabilizando-se pela
destinagao, triagem, transporte, armazenagem, descarte e/ou aproveitamento
da sucata e dos residuos eventualmente originados na CONCESSAO DE USO,
inclusive aqueles decorrentes da logistica reversa, observadas as normas
técnicas pertinentes e os dispositivos da legislagao federal, estadual e municipal
aplicaveis e as exigéncias quanto aos licenciamentos e autorizagoes
necessarios para essa finalidade, inclusive as licengas ambientais, se
aplicaveis;

10. Garantir que toda AREA DA CONCESSAO DE USO esteja em conformidade

11.

com os padrdes de acessibilidade arquitetdbnica e comunicacional as pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida, devendo estar de acordo com as
legislagbes e com as normas aplicaveis, com as determinagdes do Cdodigo de
Edificagdes e das normas técnicas aplicaveis, em especial as Leis Federais n°
10.098/00 e n°® 13.146/15 , o Decreto Federal n° 5.296/04 e a NBR ABNT
9050:2015, ou outras que vierem a substitui-las, notadamente apds a conclusao
dos Investimentos necessarios;

Se responsabilizar pelo fornecimento de completa infraestrutura de energia,
comunicagdo, agua, gas, saneamento e quaisquer outras necessarias ao bom
funcionamento e com qualidade correspondente aos objetivos dos
QUIOSQUES;

12.Captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a execugdo do

OBJETO do CONTRATO;

13.Assumir integral responsabilidade civil e penal pela boa execugao e eficiéncia

das atividades que realizar, bem como pelos danos decorrentes da execug¢ao do
OBJETO, inclusive quanto a terceiros;

14.Assumir a integral responsabilidade por quaisquer acidentes de trabalho na

execucdo do OBJETO do CONTRATO, assim como pelo uso indevido de
patentes e/ou de direitos autorais;

15.Assumir integral responsabilidade pelos riscos inerentes a execucdo da

CONCESSAO DE USO, ressalvadas as hipdteses expressamente
excepcionadas no CONTRATO;
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16.Observar todas as determinagdes legais e regulamentares quanto a legislagao
tributaria e a legislagéo trabalhista, previdenciaria, de seguranga e medicina do
trabalho em relacdo aos seus empregados, prestadores de servigos,
contratados ou subcontratados, isentando o PODER CONCEDENTE de
qualquer responsabilizacdo relacionada e apresentando-lhe, relatério
acompanhado da documentagdo que comprove o atendimento das exigéncias
legais correspondentes, sempre que solicitado;

17.Responsabilizar-se pelos danos, de qualquer natureza, que venham a sofrer os
seus funcionarios ou terceiros, em razdo de acidentes, de acdo ou de omisséo,
dolosa ou culposa de seus prepostos ou de quem em seu nome agir;

18.E vedada a SUBCONCESSAO do objeto contratado;

19.A CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros, o desenvolvimento de
atividades inerentes, acessorias ou complementares ao servigo concedido, bem
como a implementagao de projetos associados;

20.0s CONTRATOS celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros a que
se refere o subitem 19 reger-se-ao pelo direito privado, ndo se estabelecendo
qualquer relacéo juridica entre os terceiros e o PODER CONCEDENTE;

21.0s pagamentos de todas as despesas, exemplificativamente — de agua, energia
elétrica, telefone, gas, internet, encargos trabalhistas, IPTU, taxas, seguros,
reformas e manutengbes do imovel objeto da licitagdo, etc., deverdo ser
efetuados pontualmente pela CONCESSIONARIA diretamente nos 6rgaos
recebedores, e a cdpia dos respectivos comprovantes deverao ser entregues
para o PODER CONCEDENTE sempre que solicitado.

22.Conservar e manter atualizados todos os bens, equipamentos e instalagdes
empregados na CONCESSAO DE USO em perfeitas condigdes de
funcionamento, bem como reparar suas unidades e promover, oportunamente,
as substituicdes demandadas em fungédo do desgaste, superagdo tecnoldgica,
ou término da sua vida util, e, ainda, promover os reparos ou modernizagdes
necessarios a boa execucao e a preservagao da adequacao das atividades e
servigcos, em observancia ao principio da atualidade;

23.Prover os servicos de zeladoria na forma, qualidade e quantidade necessarias
ao bom funcionamento dos QUIOSQUES, incluindo a execugao de servigos de
limpeza da AREA DA CONCESSAO, incluindo o manejo adequado de residuos
so6lidos produzidos;

24.Garantir o controle integrado em toda AREA DA CONCESSAO de pragas que
possam causar danos ou risco a saude dos usuarios, devendo, sempre que
necessario, proceder a realizacdo de desratizacdo, dedetizagcdo ou demais
procedimentos analogos;

25.Cumprir todas as exigéncias das leis e normas de seguranga, higiene e do
trabalho, cabendo a fiscalizagdo aos 6rgaos municipais, estaduais e federais;

26.Providenciar quando solicitado pelo PODER CONCEDENTE ou exigido pela
legislagdo, todo e qualquer tipo de licenga, alvaras ou certiddes, junto aos
orgaos competentes, inclusive o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

27.Contratar os seguros para os riscos relevantes e usuais da CONCESSAO DE
USO nos termos do CONTRATO, responsabilizando-se, em qualquer caso,
pelos danos causados por si, seus representantes, prepostos ou
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subcontratados, na execu¢do da CONCESSAO DE USO, perante o PODER
CONCEDENTE ou terceiros;

28.Entregar ao PODER CONCEDENTE coépia das apdlices de seguros e
comprovantes de pagamento de prémios, bem como das suas eventuais
renovacoes, nos termos do CONTRATO;

29.Obter, quando aplicavel, todas as licengas, permissdes e autorizagdes exigidas
para a plena execugdo do OBJETO da CONCESSAO DE USO, devendo se
responsabilizar por todas as providéncias necessarias para a sua obtencao
junto aos érgaos competentes nos termos da legislagao vigente e arcando com
todas as despesas e custos envolvidos;

30. Manter atualizados durante a vigéncia do CONTRATO, os documentos exigidos
na habilitacado e contratacao;

31.Manter atualizadas todas as licencas, alvaras e autorizacbes, sempre que
aplicaveis, junto aos 6rgaos responsaveis;

32.Informar ao PODER CONCEDENTE caso quaisquer licengas, permissdes ou
autorizagbes para a plena execugdo do OBJETO da CONCESSAO DE USO
sejam retiradas, revogadas ou caducarem, ou, por qualquer motivo, deixarem
de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, as medidas que foram
tomadas e/ou que serdao tomadas para a sua obtencgao;

33.Dar conhecimento imediato ao PODER CONCEDENTE de todo e qualquer
evento ou situacado que altere de modo relevante o normal desenvolvimento da
execugao do OBJETO, ou que possa vir a prejudicar ou impedir o pontual e
tempestivo cumprimento das obrigag¢des previstas no CONTRATO, incluindo-se
acgdes judiciais e procedimentos administrativos, devendo apresentar, no menor
prazo possivel, relatorio detalhado sobre tais fatos, com as medidas tomadas ou
a serem tomadas para superar ou sanar a situagao;

34.Submeter ao PODER CONCEDENTE, para aprovagao prévia, qualquer
alteracdo no projeto de alteragdo a ser elaborado relativo ao OBJETO da
CONCESSAO DE USO;

35.Comunicar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas, todas as circunstancias ou ocorréncias que, constituindo motivos de
CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR, impegam ou venham a impedir a normal
execucao do OBJETO;

36. Disponibilizar ao PODER CONCEDENTE, sempre que solicitado, relatério com
as queixas, reclamacdes, comentarios e criticas dos USUARIOS recebidos pelo
sistema 156, bem como as respostas fornecidas e as providéncias adotadas em
cada caso.

37.Manter atualizado o inventario e o registro dos BENS REVERSIVEIS;

38.Manter o PODER CONCEDENTE mensalmente informado do cumprimento das
etapas de execucgao das obras eventualmente realizadas;

39.Apresentar ao PODER CONCEDENTE, no prazo por ele fixado, outras
informacdes adicionais ou complementares que o PODER CONCEDENTE,
incluindo-se a quitagdes legalmente exigidas de todo e qualquer encargo, como
aqueles referentes as contribuicdes devidas ao INSS, FGTS, taxas e impostos
pertinentes;

40.Cooperar e apoiar para o desenvolvimento das atividades de acompanhamento
e fiscalizacgo do PODER CONCEDENTE, permitindo o acesso aos
equipamentos e as instalagdes atinentes ao OBJETO do CONTRATO.

41.Atender a convocagdes formalmente encaminhadas pelo PODER
CONCEDENTE, inclusive para participar de reunioes;
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42.Indicar e manter um responsavel técnico a frente dos trabalhos (preposto), com
poderes para representar a CONCESSIONARIA junto ao PODER
CONCEDENTE, indicando as formas para contato (telefone, e-mail, endereco
postal);

43.Responsabilizar-se pela interlocugdo com terceiros, tais como érgéaos publicos
(Policia Militar, Corpo de Bombeiros, Guarda Civil Municipal, entre outros),
concessionarias de servicos publicos e empresas privadas, visando ao correto
desenvolvimento de todas as atividades previstas no OBJETO do CONTRATO,
firmando em nome proprio os requerimentos, protocolos, recursos e demais
formas pertinentes, por forga da delegacdo outorgada por meio da
CONCESSAO DE USO celebrada;

44 Manter em arquivo todas as informacbes sobre os servicos e atividades
executados durante a vigéncia da CONCESSAO DE USO, permitindo ao
PODER CONCEDENTE livre acesso a elas, a qualquer momento;

45.Responder perante o PODER CONCEDENTE e terceiros pelos servigos
subcontratados;

46.Autorizar, sem custo, a realizagao de fotos e filmagens pelo Poder Publico para
fins ndo comerciais, de interesse publico, desde que estas atividades nao
impactem no seu bom funcionamento e na execu¢do do CONTRATO;

47.Explorar todos os QUIOSQUES continuamente e simultaneamente durante ao
longo de toda vigéncia do Contrato.

48. Colocar todos os QUIOSUQES em funcionamento regular em até 120 (cento de
vinte) dias ap6s a emissdo da Ordem de Inicio de Operagdes (O.1.0.).

49. Autorizar, sem custo, a realizagdo de reportagens e a reprodugao de fotos e
filmagens pela imprensa a titulo de jornalismo informativo nos QUIOSQUES,
desde que estas atividades ndo impactem no seu bom funcionamento e na
execucado do CONTRATO; e,

50.Desocupar os imoéveis no prazo de 30 (trinta) dias contados do fim do prazo da
CONCESSAO DE USO, sem que haja qualquer compensacdo referente a
utilizacdo ou quanto aos bens ou benfeitorias de qualquer espécie, incorporadas
aos imoveis.

51.0s direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados
para os fins especificos da CONCESSAO DE USO, os direitos sobre marcas
relacionadas & CONCESSAO DE USO, bem como projetos, planos, plantas,
documentos e outros materiais necessarios para o desempenho das atividades
da CONCESSAO DE USO, serdo transmitidos gratuitamente ao PODER
CONCEDENTE ao final do CONTRATO.

Os casos de descumprimento deste item 12 ensejardo a aplicacdo de sangdes

conforme previsto no Edital e no respectivo CONTRATO de CONCESSAO DE

USO.

13.DIREITOS E OBRIGAGOES DO PODER CONCEDENTE

Compete ao PODER CONCEDENTE entre outras previsbes em contrato:
1. Transferir a posse do imével para a CONCESSIONARIA no dia seguinte &
emissao da Ordem de Inicio das Operacdes (O.1.0.).
2. Realizar a publicagdo resumida do instrumento de CONTRATO e seus
aditivos na Imprensa Oficial, dentro dos prazos estabelecidos por lei.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Analisar, propor adequacgdes e aprovar todos os projetos executivos e suas
eventuais modificagdes;

Responsabilizar-se pelos 6nus, danos, despesas, pagamentos, indenizagdes
e eventuais medidas judiciais decorrentes de atos ou fatos anteriores
emissdao da Ordem de Inicio das Operagbdes (0O.1.0.), relacionados ao
OBJETO da CONCESSAO DE USO, bem como de atos ou fatos que,
embora posteriores a emissdo da Ordem de Inicio das Operagdes (O.1.0.),
decorram de culpa exclusiva do PODER CONCEDENTE;

Operar os QUIOSQUES até a data de emissdao da Ordem de Inicio das
Operagbes (0.l.0.) e assistir @ CONCESSIONARIA na transicdo da
operagao;

Fornecer 8 CONCESSIONARIA todas as informacdes que lhe estejam
disponiveis e sejam relevantes para o bom desenvolvimento da
CONCESSAO DE USO;

Fundamentar devidamente suas decisdes, aprovacgdes, pedidos ou demais
atos praticados ao abrigo do CONTRATO;

Indicar formalmente o(s) agente(s) publico(s) responsavel(is) pelo
acompanhamento do CONTRATO;

Acompanhar, fiscalizar permanentemente e atestar o cumprimento do
CONTRATO, bem como analisar as informagdes prestadas pela
CONCESSIONARIA, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-lo e
subsidia-lo de informacdes;

Ingressar a qualquer tempo e hora, no local, objeto da concessao, estando
OuU N30 0 concessionario ou seu preposto, para proceder a desocupagao por
motivo de extingdo ou por ter sido abandonado, para fiscalizar a manutencgao,
a ociosidade ou irregularidade na ocupagao e ou utilizagdo dos imoveis.
Analisar no menor tempo possivel o nome escolhido para o “naming rights”, o
qual somente sera utilizado apds sua prévia aprovagao.

Aplicar as sancdes e penalidades e adotar as demais medidas necessarias
ao cumprimento regular do CONTRATO, em caso de inadimplemento das
obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA;

Comunicar por escrito qualquer falta, deficiéncia, ou ndo conformidades na
execugao dos SERVICOS, assim que identificados, para imediata correcao
pela CONCESSIONARIA;

Comunicar por escrito qualquer solicitacdo de reparo ou reposicdo de
infraestrutura, equipamentos ou qualquer solicitacdo/reclamacgao a respeito
das atividades desempenhadas;

Exigir o pronto reparo pela CONCESSIONARIA de qualquer falha construtiva
ou de funcionamento, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas em
CONTRATO;

Encaminhar & CONCESSIONARIA as queixas, reclamagdes, comentarios e
criticas dos USUARIOS, referentes ao objeto do contrato, recebidos pelo
sistema 156, ao preposto indicado na forma do Item 16.2. inciso XLII, do
EDITAL,;
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14.DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

A CONCESSIONARIA se compromete em manter todos os Laudos e Licencas dos
iméveis dentro do prazo de validade e em conformidade com a legislagado vigente
durante toda a vigéncia do contrato, dentre eles:

e Habite-se
e AVCB

e Seguro

15.— DAS BENFEITORIAS

15.1. A~CONCESSIONARIA assegurard, ao longo de todo o prazo de vigéncia
da CONCESSAO DE USO, que as obras, agdes de investimento, reforma, construcao,
requalificagcdo do uso e manutengao do imovel, bem como sua utilizagdo ocorram:

.  Em conformidade com as determinagdes deste Edital e seus
ANEXOS;

. Em conformidade com a Lei de Zoneamento Urbano do Municipio de
Sao José dos Campos;

lll.  Em conformidade com a legislacdo referente a preservagédo do
patrimdnio historico, se aplicavel ao caso;

IV. Em conformidade com a Lei Orgénica do Municipio de Sao José dos
Campos;

V. Em conformidade com a Vigilancia Sanitaria do Municipio de Sao José
dos Campos e o Codigo de Posturas Municipal;
VI.  Em conformidade com demais érgaos reguladores.

15.2. As reformas, reestruturacbes e adaptacbes realizadas pela
CONCESSIONARIA, deverdo ser apresentadas e aprovadas junto ao PODER
CONCEDENTE, e serao revertidas, no término do CONTRATO, ao patriménio do
PODER CONCEDENTE, sem direito a indenizagao, retencao ou remog¢ao que acarrete
dano aos imdveis.

15.2.1. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA, a aprovacdo de toda e
qualquer reforma, reestruturacdo e adaptacao a ser realizada nos QUIOSQUES, junto
aos orgaos do patriménio histérico, quando necessaria.

15.3. A CONCESSIONARIA perdera, em favor do CONCEDENTE, quaisquer
benfeitorias realizadas nos iméveis da presente CONCESSAO DE USO, sejam uteis,
necessarias ou voluntarias, sem que |lhe assista qualquer direito de reteng¢ao, cabendo-
Ihe o retorno ao estado anterior, caso exigido pelo CONCEDENTE.
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15.4. Ressalva-se que as benfeitorias meramente voluntarias e removiveis
poderdo ser removidas pela CONCESSIONARIA, as suas exclusivas expensas, e
desde que essa remogdo nao provoque nenhum dano aos imoéveis objetos da
CONCESSAO DE USO.

15.5. Quaisquer itens danificados, degradados ou desgastados pelo uso que
aqui se especifica, serao de total responsabilidade da Concessionaria, devendo os
reparos e manutengdes, incluindo instalagbes elétricas, hidraulicas, portas, janelas,
interruptores, fios, trocas de lampadas, pintura etc. que comporem os QUIOSQUES
objeto da concesséo, deverao ser realizados imediatamente apds sua constatagao.

15.6. As publicidades nas fachadas dos edificios deverao seguir as orientagdes
do PODER CONCEDENTE.
15.7. A CONCESSIONARIA quando for o caso de reforma, reestruturagao e

adaptagcao, devera apropriar o imovel as normas técnicas, em especial aquelas
relacionadas a seguranca e combate a incéndio (Corpo de Bombeiros), estabilidade de
estruturas, desempenho de edificagcdes e acessibilidade, devera ainda providenciar
matricula CEl para a obra, junto ao Instituto Nacional de Seguro Social — INSS, nos
termos da IN/INSS n°100, de 18 de dezembro de 2003.

15.8. Todos o0s servicos, mesmo 0s ndo explicitados nas especificagcdes,
todavia necessarios a execugdo do CONTRATO, correréo por conta e serdo de
responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA.

16.DOS SEGUROS

16.1. Além dos seguros a que esta por lei obrigada, a CONCESSIONARIA
contratara até o inicio da operagéo integral dos servigos e atividades inerentes as
atividades a aos bens concedidos e mantera em vigor ao longo da execugao do Objeto,
0 Seguro de responsabilidade civil visando a cobertura de danos materiais e morais
impostos a terceiros, usuarios ou nao, por agdo ou omissao voluntaria, negligéncia ou
imprudéncia da CONCESSIONARIA, de seus agentes.

16.1.1. As atividades econémicas objeto da CONCESSAO DE USO nao
poderdo ser iniciadas sem que a CONCESSIONARIA comprove ao PODER
CONCEDENTE que a apdlice do seguro exigido se encontre em vigor e
com as devidas coberturas.

16.2. As apdlices deverao prever como beneficiario o PODER CONCEDENTE,
durante toda a vigéncia da CONCESSAO DE USO e garantindo nas apdlices de
seguro, a cobertura total em caso de sinistro.

16.3. Os valores das apolices deverao ser previamente aprovados pelo PODER
CONCEDENTE.

69



17.DA VISTORIA

17.1. VISITA COM ACOMPANHAMENTO DO MUNICIPIO DE CARATER
NAO OBRIGATORIO: Declaragdo do licitante de que vistoriou os locais dos
QUIOSQUES e tomou conhecimento de todas as informagdes e condigbes para o
cumprimento das obrigagdes objeto da licitagdo, conforme ANEXO IlI.

17.1.1. Para a realizagdo da vistoria o licitante devera agendar a visita
pelo telefone: (012) 3947- 8420 - Assessoria de Projetos Especiais. A visita devera ser
agendada até 48h antes da data de abertura da Licitagéo.

17.1.2. Para fins do previsto no item 17.1 caso o licitante opte por néo
realizar a vistoria, devera prestar declaracado formal assinada pelo responsavel técnico
do licitante acerca do conhecimento pleno das condicbes e peculiaridades da
Concesséao.

17.1.3. Enderecos:

° ITEM 1 - Quiosque n° 1, Quiosque n° 2, Quiosque n° 3 e Quiosque n° 4 da
Orla do Banhado
Estao localizados na Av. Sdo José, Centro, na Orla do Banhado no trecho entre
o Terminal Rodoviario Central e o Cine Teatro Benedito Alves da Silva.

] 17.1.3.1. O§ QUIOSQUES encontram-se identificados no ANEXO IV —
RELATORIO FOTOGRAFICO.

17.1.4. O licitante € o unico responsavel pela analise direta das condi¢cdes do
objeto desta CONCESSAO DE USO, podendo ser realizada VISITA TECNICA as
instalagdes dos locais dos proprios publicos que fazem parte do objeto desta licitagao,
destinada a verificacdo das condigdes, natureza, e a mensuragao dos materiais e
equipamentos necessarios para a execugcao do CONTRATO.

17.1.5. A VISITA TECNICA tem como objetivo exclusivo permitir aos
interessados colher os subsidios técnicos que a seu critério e entendimento sejam os
necessarios e suficientes para a elaboracido de sua Proposta, de maneira que nao
cabera nenhuma responsabilidade ao Municipio / PODER CONCEDENTE em funcéao
de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da Visita Técnica.

17.1.5.1. A realizacéo de VISITA TECNICA no é condicdo obrigatéria para
participacado na licitacdo, reputando-se, porém, que a Proposta e os Documentos de
Habilitacdo foram elaborados com perfeito conhecimento pelo licitante das Areas dos
Proprios Publicos e do estado em que se encontram, e que em razdo disto ndo
poderédo invocar qualquer insuficiéncia de dados como 6Obice para a plena execugao do
CONTRATO.

18.DOS CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
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18.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagao de procedimento
de Licitagdo, na modalidade Leildo, sob a forma Eletrénica, com adogao do critério de
julgamento, conforme art. 33 da Lei 14.133/2021.

18.2. Para fins de habilitacdo, o licitante devera comprovar os requisitos
previstos no Edital da licitacao.

19.DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor total estimado da contratagcdo é R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais),
conforme valor unitario referencial discriminado no item 1 deste instrumento, definido
nos moldes estabelecidos no art. 23 da Lei n°® 14.133/2021.

20.DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

Nao havera despesas decorrentes deste processo licitatério.
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